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IRR a PV  při složeném investovaném kapitálu

Analytický pohled zúčastněných subjektů.
Finaciér vkládá splátkový kapitál a za to  mu náleží splátky „půjčky“ včetně jistiny a úroků. Realizátor vkládá vlastní kapitál a za to mu náleží čistý CF po placení výdajů a celkové splátky. V případě financování jenom bankovní půjčkou je vlastní kapitál nulový. V případě finacování leasingem je vlastní kapitál roven akontaci a splátkový kapitál je roven celkové investici minus akontace.

Globální – syntetický pohled.

Doba trvání projektu n období.
Globální pohled
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, výpočet celkového IRRC  popisuje výnosovost investice na celý projekt bez ohledu na to komu náleží ta, která část výstupních toků.
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, kde:
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, dělení na úrovni PV.
Analytický pohled

Měření výnosovosti celkového investovaného kapitálu pro financiéra:
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Měření výnosovosti celkového investovaného kapitálu pro realizátora:
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Měření výnosovosti vlastního investovaného kapitálu pro financiéra:
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, zde IRRFO je analogie úroku z půjčky.
Měření výnosovosti vlastního investovaného kapitálu pro realizátora:
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Výnosovost vlastního investovaného kapitálu u jednoho z obou subjektů nemusí existovat (př. za situace, kdy je projekt plně financován z bankovního úvěru tj. CR=0 nemusí existovat výnosovost vlastního investovaného kapitálu realizátora, ovšem za podmínky 
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Odtud: dělení na úrovni IRR. Je zřejmé, že  nemusí (a velice často nebude) platit 
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Odečteme-li od rovnice 
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 součet rovnic 
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, dostáváme: 
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bilanční rovnici finanční páky:
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Vše samozřejmě za předpokladu, že obě individuální IRR existují. 

Pro případ, že 
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 (financování pouze bankovním úvěrem) lze postup modifikovat:
Odečteme od rovnice 
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  rovnici 
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, dostáváme: 
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Tedy:
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Vlastní projekt, a jeho realizace.





Investice vlastního kapitálu CR.





Investice splátkového kapitálu CF.





Výnosy patřící realizátoru vi





CF financiéra bi








Celkové výnosy bi + vi








Celková investice    CF + CR.








Vlastní projekt, a jeho realizace.
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