Některé pojmy, a oceňování majetku a péče o majetek, stárnutí strana 4

Elementární pojmy
Následující definice či popisy si nekladou za cíl přesnost, úplnost a jednoznačnost, jde spíše o názorné vyjádření obsahu pojmu. U některých to ani nejde. Některé kategorizace nejsou ani disjunktní.
	Příjmy
	
	Příjmy jsou všechny peněžní toky, které dospějí k subjektu projektu = jsou všechny regulérně přijaté peníze související s produkcí subjektu= přijaté peníze. 

	Výdaje
	
	Výdaje jsou všechny peněžní toky, které „odtečou“ od subjektu projektu  = jsou to všechny skutečné a regulérní peněžní platby mimo oblast projektu = vydané peníze, související s produkcí subjektu.

	Cash-Flow, peněžní bilance (peněžní vyjádření)
	
	Tok (nebo bilance) peněz aktuálního období je roven rozdílu mezi příjmy daného období a výdaji daného období (měsíce, čtvrtletí, roku, ..). Součet toků všech období od počátku do libovolného časového okamžiku projektu nemůže být záporný = nelze vydat víc peněz než bylo dodáno na počátku a následně přišlo.

	Výnosy
	
	Výnosy jsou všechny hmotné, nehmotné, peněžní i nepeněžní toky, které regulérně dospějí k subjektu projektu (podniku, živnostníku, jiné osobě, …) a jsou svázány s jeho produkcí. 

	Výnosy, které jsou současně příjmy aktuálního období.
	Jedná se o takové výnosy, za kterými bezprostředně následuje platba za ně, např. bezprostřední hotovostní prodej produkce.

	Výnosy, které budou zaplaceny později.
	Jedná se o výnosy, které budou zaplaceny později. U podniků je to obvykle velká část jejich produkce. Často je nejprve dodávka produktů, statků, služeb práv, … s nimi jde faktura a ta je následně (po určitém časovém zpoždění) zaplacena.

	Výnosy, které byly zaplaceny dříve.
	Příkladem takových výnosů jsou dodávky, které již byly zaplaceny např. předplatným, zálohovou platbou, … .

	Výnosy u nichž se nepředpokládá jejich zaplacení.
	Jedná se o výnosy (přesněji o jejich ocenění), u nichž nebyl, není a ani nebude jejich peněžní ekvivalent. Mohou to být např. naturální plnění podniku vůči svým zaměstnancům (zaměstnanecký odběr obilí). U neziskových nebo srovnatelných subjektů to může být ocenění (pocitového) užitku zúčastněných osob. Jako příklad lze uvést ocenění užitku rentiéra‑galeristy, který přes své dostatečné příjmy (z nějaké renty) se zabývá činností galeristy moderního umění, která nevynáší zisk a která je jím dotována z jeho renty.  Jeho činnost je pak motivována jeho „nepeněžním“ užitkem z kontaktu s moderním uměním, jeho tvůrci a jeho případnými „fandy“ a i odběrateli. U takových výnosů pak pracujeme často s odhady jejich ocenění.

	Výnosy účetní
	Jedná se o specifickou kategorii, která je v České republice zavedena zákonem o účetnictví a jeho prováděcími předpisy a standardy  563/1991 Sb., 500/2002 Sb., … .

S výše uvedenou ekonomickou kategorizací může a mívá, ale nemusí mít, neprázdný průnik.

	Výnosy daňové
	Opět se jedná o specifickou kategorii, vstupující do stanovení základu daně z příjmů (někdy a někde i z majetku a jeho pohybů). V České republice je zavedena zákonem 586/1992 Sb. o daních z příjmů a ostatními daňovými zákony. Opět s předchozí kategorizací může a mívá, ale nemusí mít, neprázdný průnik.

	…
	…

	Poznámka k výnosům a příjmům.
	Může být příjem, který není výnosem. Je to např. vratka finančního úřadu za nadměrný odpočet DPH (ten není daňovým výnosem pro stanovení základu daně z příjmů). Může to být u zemědělského subjektu dotace za krajino-tvornou funkci zemědělského podnikání. Může to být i skrytá dotace za produkci elektrické energie z tzv. ekologických zdrojů (ta ale je daňovým výnosem pro účely daně z příjmů).

	Náklady
	
	Náklady jsou všechny hmotné, nehmotné, peněžní i nepeněžní toky, které regulérně „odplynou“ od subjektu projektu (podniku, živnostníku, jiné osobě, …) a jsou svázány s jeho produkcí.

	Náklady, které jsou současně výdajem aktuálního období.
	Jedná se např. o hotovostní nákupy. Ocenění nákladu se však může lišit podle právní a daňové povahy vztažného subjektu.  Např. ocenění nákupu bude včetně DPH u neplátce DPH a bez DPH u plátce DPH. To platí i pro následující ekonomické třídění některých nákladů.


	Náklady, které budou zaplaceny později.
	Jedná se o náklady, které budou placeny později: U podniků to bývá poměrně velká část jejich nákladů. Nejprve je dodávka s fakturou, teprve následně je platba.

	Náklady, které byly zaplaceny dříve.
	Jedná se např. o „odpisy“. Nejprve je zaplacen pořízený hmotný nebo nehmotný majetek. Teprve následně je „rozpouštěn“ do produkce pomocí časových nebo produkčních odpisů, v tom okamžiku se část pořizovací ceny stává nákladem.  Účetně (a daňově) neodpisovaný majetek (např. pozemky) se stane účetním (a i daňovým) nákladem až v okamžiku jeho prodeje. Ekonomickým nákladem však je (nebo může být) již v průběhu jeho užívání k produkci (cena obilí obsahuje i poměrnou „část“ pořizovacích nákladů na pozemky.

	Náklady u nichž se nepředpokládá jejich zaplacení.
	Jedná se o náklady (přesněji o jejich ocenění), u nichž nebyl, není a ani nebude jejich peněžní ekvivalent. Může jít např. o fiktivní mzdu řidiče osobního automobilu, při srovnání výhodnosti dopravy vlastním automobilem vůči prostředkům veřejné dopravy.
Může to být i ocenění dobrovolnické práce, bez nároku na mzdu.

	Náklady, jejichž ocenění je zahrnuto v jiné kategorii.
	Zde se může např. jednat o oddělení nákladů práce a zisku z (části) hospodářského výsledku živnostníka (např. účtová třída 49-individuální podnikatel), který ve své živnosti pracuje.  Část hospodářského výsledku je nákladem jeho práce, ta mu náleží za jeho pracovní nasazení a další část (pokud něco zbude) je ekvivalentem zisku, ten mu náleží za jeho podnikatelské angažmá a za nesení podnikatelského rizika, … . K tomu může následovat část ponechaná v živnosti na její další rozvoj – to už ale nepatří do účtové třída 49-individuální podnikatel .

	Náklady účetní
	Jedná se o specifickou kategorii, která je v České republice zavedena zákonem o účetnictví a jeho prováděcími předpisy a standardy  563/1991 Sb., 500/2002 Sb., … .

S výše uvedenou ekonomickou kategorizací může a mívá, ale nemusí mít, neprázdný průnik.

	Náklady daňové
	Opět se jedná o specifickou kategorii, vstupující do stanovení základu daně z příjmů (někdy a někde i z majetku a jeho pohybů). V České republice je zavedena zákonem 586/1992 Sb. o daních z příjmů a ostatními daňovými zákony. Opět s předchozí kategorizací může a mívá, ale nemusí mít, neprázdný průnik.

	…
	…

	Poznámka k nákladům a výdajům.
	Mohou být výdaje, které nejsou nákladem. Může se jednat vlastní daňovou povinnost u měsíčního (čtvrtletního) vyúčtování DPH. Mohou být výdaje, které nejsou ani účetními a ani daňovými náklady (převod zisku společníkům), které ale mohou mít někdy (účelovou) povahu ekonomického nákladu (měly by být obsaženy v nákladové kalkulaci ceny jako součást kalkulačního zisku).

	Hospodářský výsledek (hodnotové vyjádření)
	
	Ekonomický hospodářský výsledek je rozdílem ekonomických výnosů (jejich ocenění) a ekonomických nákladů (jejich ocenění).  Ekonomický výsledek není obvykle standardizován. Účetní hospodářský výsledek je rozdílem účetních výnosů a účetních nákladů.  Ten již bývá poměrně přesně standardizován. Daňový hospodářský výsledek (základ daně z příjmů) je rozdílem daňových výnosů (daňově uznatelných) a daňových nákladů (daňově uznatelných).  Opět bývá poměrně přesně standardizován. Hospodářský výsledek (zvl. ekonomický, někdy i účetní) může být dlouhodobě záporný (a to i v kumulaci), zvl. u neziskových subjektů.

	…
	…
	…



Poměrně dobře jsou vymezitelné příjmy a výdaje, zvláště tam kde se lze opřít o jejich účetní stránku. Kdy test účetnictvím chybí, vznikají problémy (např. při oceňování peněžní stránky nezákonné činnosti). Mezi příjmy a výdaji platí rovnice (relace) kontinuity. V případě užití více měn jsou příjmy a výdaje vektory o složkách příslušejících každé z uvažovaných měn. Vzájemné kurzové přepočty již mají povahu výdajů a nákladů (kurz není fyzikálním tokem ale abstraktní intenzitou a ta již může být účelová, např. ocenění kurzem finančního trhu proti ocenění kurzem parity kupní síly).

Výnosy a náklady jsou již abstraktními a účelovými pojmy. Proto je jejich vymezení neurčité, u jednotlivých dílčích kategorií i nedisjunktní. Je vždy třeba testu účelem, ke kterému je ten který pojem (nebo jeho sub‑kategorie) používán. Problematické to bývá u neúčetních účelů (např. výnosy a náklady vzájemné „ochrany“ u zločinného spolčení). Takové situace někdy komplikují znalecká ocenění (soudní znalci) a činí je neobyčejně složitými. Pro výnosy a náklady nemusí platit rovnice (vztah) kontinuity. Ocenění výstupního produktu producenta nemusí být rovno nákladovému ocenění u přijímající strany (příkladem mohou být kurzové výnosy a náklady).
Při oceňování (měření) některých jevů je třeba dbát jejich vícerozměrné povahy. Jako příklad může sloužit měření jevu INFLACE. Ta má mnoho měřítek:

1. Dílčí míra inflace na úrovni konečné spotřeby CPI (Consumer Price Index) v sobě zahrnuje i daňové vlivy (nejen) a je vlastně porovnáním ceny konvenčního spotřebního koše na v daném období vůči období srovnávacímu (bazické a řetězové indexy, …). Nejčastěji veřejně užíváno pod pseudonymem inflace.
2. Dílčí míra inflace index cen průmyslových producentů.

3. Dílčí míra inflace index cen podnikatelských služeb.

4. Dílčí míra inflace index dovozních cen v jedné sjednané měně.

5. Dílčí míra inflace index dovozních cen s uvažování kurzového přepočtu.

6. ….

7. ….

8. Míra inflace ceny práce meziročním indexem růstu průměrného jednotkového platu přepočteného na plnou pracovní dobu.

9. Míra inflace ceny práce meziročním indexem růstu průměrného jednotkového platu nepřepočteného na plnou pracovní dobu.

10. Míra inflace nákladů práce meziročním indexem růstu celkového objemu mezd.

11. ….

12. ….

Je zapotřebí vzít v úvahu, že každé ocenění, které nevychází z konkrétní a dokumentované reálné směny „PRODUKT(PENÍZE“ je odhadem! Někdy se takový odhad řídí některými normami (daňové, účetní a oceňovací zákony), někdy je zapotřebí účelová studie podepřené konkrétními situacemi a vztahy. 
Modely stárnutí aktiv a péče o majetek (opravy a udržování)
Lineární stárnutí v cenách času pořízení (lineární „odpisování“), bez dodatečné péče. 
Pod pojmem dodatečná péče se obvykle rozumí to co je v účetnictví zahrnuto do účetních položek pod názvem opravy a udržování.
Cena aktiva (předmětu dlouhodobého majetku) se řídí rovnicí:
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je cena aktiva v čase 
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, v cenové hladině doby pořízení 
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, bez péče 


korigující stárnutí,


časová indexace je uvažována jako konec daného období (často rok),
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je pořizovací cena aktiva (pořizovací náklady),
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je doba životnosti aktiva bez péče korigující stárnutí,
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je operátor kladné hodnoty: 
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, cena může klesnout nejvýše do nuly.
Pokud je potřeba (a to je téměř vždy – ale mimo účetnictví) vyjádřit cenu v aktuální cenové hladině, je třeba využít indexu růstu cen:
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je cena aktiva v čase 
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, v cenové hladině času
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, bez péče korigující stárnutí,
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 je pořizovací cena aktiva (pořizovací náklady),
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index růstu cen v daném odvětví (mezi-obdobní, nejčastěji meziroční) 
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 je cena daného nového aktiva v časovém okamžiku 
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, jedná se tedy o řetězový index.
Označíme-li: 
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, můžeme cenový vývoj popsat následujícím modelem:
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Možný průběh cenového vývoje aktiva podle modelu (3) je na následujícím obrázku:
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Takto formulovaný model předpokládá znalost časového vývoje indexu růstu cen. Pokud vytváříme model pro budoucnost je užitečným prostředkem střední index růstu cen 
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Průběh ocenění pak může vypadat následovně:

[image: image23.emf]0,80

0,85

0,90

0,95

1,00

1,05

1,10

1,15

1,20

1,25

1,30

1,35

1,40

1,45

1,50

1,55

1,60

1,65

1,70

1,75

1,80

0

10

20

30

40

50

60

70

80

90

100

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Období

C.h(t) C.a(t) C.a.s(t) Index růstu cen i(t) m(t) m.s(t) Střední meziroční růst: 1,03


Lineární stárnutí v cenách času pořízení (lineární „odpisování“), s dodatečnou péčí zpomalující stárnutí.

Rovnice (1) má explicitní řešení 
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, pokud chceme prodloužit životnost (pokud je to fyzicky=technicky možné) aktiva (zařízení) na dobu 
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. Opět se jedná o vyjádření v cenové hladině času pořízení. Naběhlé náklady péče (od počátku do daného času) jsou vlastně rozdílem obou čar obou cenových ohodnocení (bez omezení na kladnou část) v cenové hladině času pořízení. Samozřejmě se předpokládá, že uvedené náklady jsou vynaloženy efektivně na zpomalení stárnutí (udržování). 
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jsou naběhlé náklady údržby za dobu od počátku do 
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-tého období prodlužující dobu života z času 
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Uvedené vztahy jsou demonstrovány na následujícím obrázku:
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Opět přejdeme z historické cenové hladiny na aktuální a dostaneme, demonstrováno obrázkem:

[image: image33.emf]0

10

20

30

40

50

60

70

80

90

100

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Období

Střední meziroční růst: 1,03 C.h(t) C.k(t) C.a.s.k(t) u.kum(t) u.a.kum(t)


Kumulované (od počátku) náklady údržby (péče) v aktuálních cenách, jsou zde problematickou veličinou. Náklady jsou vynakládány v „průběhu různých cenových hladin“ a následně sčítány. Jedná se tedy pouze o bilanční hodnotu. Pro její výpočet platí vztah: 
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V uvedených modelech je předpokládáno stárnutí závislé jen na čase (tj. je skrytě předpokládáno, že je zařízení stále a rovnoměrně využíváno, lineární stárnutí). 
V některých úlohách bude pak vhodnější používat model stárnutí podle produkce (= např. u automobilu ujeté kilometry; tj. podle vytěžování). Někde v kombinaci fyzický čas a produkce. 

Dalším problémem je i fakt rovnoměrného vynakládání péče o majetek (odtud i lineární zpomalování stárnutí).
Jedním z podstatných problémů uvedené abstrakce je i to, že požaduje znalost stárnutí bez jakékoliv „údržby“. To je téměř nesplnitelný požadavek. Výrobci deklarují pro většinu doby života jistou povinnou (nezbytnou péči, např. výměny olejů, pneumatik po nějakém čase, …). A doba života je pak udávána v souvislosti s touto péčí. U zařízení, u kterých není potřeba nějaká standardní péče, obvykle nejsou technické možnosti k ovlivnění jejich života, snad kromě nižší intenzity využívání (nižší produkce za jednotku času).

Problém doby života s „nezbytnou péčí“ je modelován průběhy na následujícím obrázku: 
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C.h s(t)

ocenění hodnoty se standardní péčí v pořizovací cenové hladině,

C.h bez(t) 
ocenění hodnoty bez standardní péče v pořizovací cenové hladině,

C.a s(t)

ocenění hodnoty se standardní péčí v aktuální cenové hladině,

C.h bez(t) 
ocenění hodnoty bez standardní péče aktuální cenové hladině,

u.hs(t)

hodnota kumulovaných nákladů standardní údržby  v pořizovací cenové hladině,
u.as(t)

hodnota kumulovaných nákladů standardní údržby  v aktuální cenové hladině.
Model pro takové ocenění pak vypadá:
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ocenění se standardní péčí v cenové hladině času pořízení,
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ocenění bez standardní péče v cenové hladině času pořízení,
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doba životnosti v režimu se standardní péčí,
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ocenění se standardní péčí v aktuální cenové hladině,
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střední roční náklady standardní péče (údržby),
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fiktivní doba životnosti bez standardní péče. Nalezne se řešením rovnice: 
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Ve všech předchozích úlohách bylo uvažováno „lineární“ stárnutí (snižování ceny). V některých případech je vhodnější použít jiného průběhu (např. „zrychlené odpisování“). 
Obecný postup je potom následující:
1. Zjistí se čára stárnutí v cenové hladině doby pořízení.

2. Od ní se odečte průběh naběhlých nákladů standardní údržby (péče) opět v cenové hladině času pořízení (odečítání probíhá jen do nuly).
3. Tím se získá průběh fiktivního odhadu ceny bez standardní péče, v cenové hladině času pořízení.

4. Zjištěné průběhy se převedou do předpokládatelných aktuálních cenových hladin pomocí indexu(ů) (řetězového) změny ceny.

V některých případech je užitečné využít dostupných tržních informací. Např. u automobilů jsou dostupné ceny (v cenové hladině daného roku) rok, dva, tři, …, roky starého „průměrně“ jetého automobilu. Dále jsou také dostupné střední roční náklady standardní péče (pneumatiky, olejové náplně, brzdové destičky, … ). V takovém případě se postupuje analogicky předchozímu typu modelování. Příklad je na následujícím grafu.
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Poznámky:
· Každé ocenění je modelem a každý model se liší od skutečnosti.

· Při oceňování záleží na kvalitních vstupních datech.

· Postupy oceňování se liší v případech zpětných studií, tam jsou známy indexy změny cen a konkrétní vynaložené náklady. V případě dopředných studií se pak pracuje s předpokládanými a předpokládatelnými indexy a náklady.
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